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Bostadsrattsforeningen Fatburen

Stockholm
Org.nr 702000-5521

ARSREDOVISNING avseende 2017

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017 01 01 - 2017 12 31. Féreningen
dger fastigheterna Dykérret Mindre 7 och 8 i Stackholms kommun. Adresser Bjorngardsgatan 16 A
(byggt 1861) och 16 B (byggt 1862) samt Fatbursgatan 2 (byggt tillsammans med gdrdshuset 1905).

Styrelse:

Gunnel Farm ‘ ordférande
Tommy Andersson . vice ordférande
‘Aino Hogstrom . sekreterare
Louise Scheutz - ledamot

Arne Andersson ledamot
Michaela Hemlin. _ suppleant

.Firmateckning:
. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Revisorer:
Ola Bergstrom, externrevisor, och Eva Bdcklin, internrevisor. Suppleant har varit Jan-Olof Rosén.

Valberedning:
Bengt Sonesson, Berit Amrén, Urban Ryadal och Patrik Johansson.

Forvaltning:

_Féreningen forvaltas av Martin Bostrom / Helgasjon Fastighets AB i samrad med styrelsen. For fastighets-
skdtsel och bistdende i den tekniska forvaltningen svarar Bjérn Hoglund / Hutta Fastighetsforvaltning AB.
Stidningen har skotts av Berge Stad AB. 7

Foreningsfragor: ;

Ordinarie foreningsstamma holls den 18 maj 2017. Extra féreningsstimma hoélls den 22 november 2017
med anledning av antagande av nya stadgar utifran lagdndringar, samt att ndgra medlemmar 6nskar sitta
upp franska balkonger.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsfragor samt 12 st protokollférda sam-
mantraden. Informationsbladet Fatburen-Nytt har utkommit med 5 nummer. Féreningen har en hemsida
(www.fatburen.bostadsratterna.se). )

Féreningen har 43 medlemslagenheter och antalet medlemmar &r 64. Under dret har ligenheterna nr 20,
25 och 27 dverlatits.

Féreningen har 2 hyreslokaler. Dessa dr sedan halvarsskiftet uthyrda till fotografer

Fastigheterna:

Fastigheterna rymmer 43 bostider, 3.293 m?, och 2 lokaler, 213 m?, totalt 3.506 m”. Fastigheterna ir
fullvirdesforsikrade hos Moderna Forsikringar Sak AB med kollektivt bostadsrattstilldgg for samtliga
medlemmar. '

Under dret har, utdver lépande underhall, bland annat utforts underhalisarbeten av fonster och portar,
portarna forsetts med automatiska portéppnare, tryckstegringspumparna har renoverats, ny torktumlare
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har inképts och belysningen i tvittstugan bytts ut. Gardarna har iordningstallts.

Ekonomi och resultatdisposition:

Taxeringsvirde fastigheten &r 87.814.000 varav byggnad 36.814.000 och mark 51.000.000, bostader
87.000.000 och lokaler 814.000.

Féreningen har status som dkta bostadsrattsférening.

Arsavgiften har varit ofdrindrad sedan ménga ar. Foreningens 1an uppgar till 11.191.000:- med fastig-
heten som sikerhet. Linen har minskat fran foregdende r. Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 865 %.
Arets resultat ir en forlust fore fondavsattning pd 274.251:-. Storsta delen av forlusten hanfor sig till
langsiktiga underhallsitgérder som bekostats med egna medel.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebér att ur fonden for yttre underhall ta 772.000:- i ansprak
och, i enlighet med stadgarna, till yttre fond avsitta ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens tax-
eringsvarde vilket avrundat innebar 264.000:-. ’

Forslaget innebdr: :
. 2017 201e

Fond vid arets horjan 1.177.000 913.000
Arets iansprakstagande - 772.000

Arets avsdttning 264.000 264.000
Fond vid arets slut 669.000 1.177.000

Resterande resultat, som efter féreslagen avsattning uppgar till 233.749:-, foreslas balanseras i ny
rikning vilket ger ett balanserat 6verskott om 3.529.704:-.

FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdattning tkr 2453 7.129| 2.023| 2.016| 2.016
Rorelseresultat tkr -52| 5.800 805 712 358
Resultat efter finansiella poster  tkr -274| 5.578 454 332 -59
Balansomslutning tkr | 21.560| 23.385| 17.859| 18.201| 18.467
Fond for yttre underhall tkr 1.177 913 688 463 237
Arsavgiftsniva for bostider  kr/ m? 563 563 563 563 563

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Uppskrivnings- Fond for ytire  Balanserat Arets

insatser  fond mark underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang:  561.000  5.000.000 913.000 -2.018.236 5.578.191
Resultatdisposition
enligt beslut av
2017 ars stamma: 5.578.191 -5.578.191
Avsittning till yttre fond: - 264.000 - 264.000
- 274251

Arets forlust:
Belopp vid drets utgang:  561.000  5.000.000 1.177.000 3.295.955 - 274.251

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till bifogade resultat- och balansrék-
ningar jimte tillaggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intdkter och kost-

nader specificerade i detalj, samt budget fér 2018.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intikter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Farsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 1

20170101 20160101
20171231 20161231
1 855 344 13855344
74736 144 276
223169 5129 369
2153249 7128 989
1844891 928 990
54 394 47 180

64 685 62 664
241143 209374
80452 80 452

2 285565 1328 660
-132 316 5800329
16038 3572
-157 973 -225710
-141 935 -222138
-274 251 5578191
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats i SBC

Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

.. Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Skattekonto

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond mark
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balkongunderhallsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder, skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

-Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

2017 1231

2016 12 31
Not1 . - 108558395 - 10936347
6 050 000 6 050 000
1 600 1 600
16 907 495 16 987 947
, 1 664
4987 49 698
Not 2 846 227 37564
3787 493 6 294 813
13 993 13 565
4652 700 6 397 304
21560 195 23 385 251
561 000 561 000
5 000 000 5 000 000
1177 000 913 000
6 738 000 6 474 000
104 638 81 360
3295 955 2018 236
274251 5578191
3126342 3641315
9864 342 10115 315
Not 3 11191 000 12 691 000
48 000
23538 20113
357
3747 35 096
Not 4 429211 523 727
456 853 578 936
21560 195 23 385 251
16 199 000 16 199 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens -
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska foreningar.
| huvudsak anvinds samma redovisnings- och varderingsprinciper som féregaende ar.
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR 20171231 20161231
1 AVSKRIVNING BYGGNAD och FORBATTRINGAR
Avskrivning av byggnaden sker med 80.452:-per dr, 0,5% av anskaffningsvérde 16.090.435:-,
Ackumulerat anskaffningsvirde byggnad 17 036 877 17 036 877
Ackumulerade avskrivningar vid drets bdrjan -6 100 530 -6 020 078
Arets avskrivning byggnad -80 452 -80 452
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 180 982 -6 100 530
Planenligt restvérde 10 855 895 10936 347
2 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Revision- : 250 250
Fastighetsforsgkring 19 527 15 340
Fjarrvarme, forbetald fast kostnad 700 100 ‘
ComHem, kabel-TV 13271 13099
Klotteravtal kv 1 1466 1466
Tidningsinsamling 1189 1189
Lassystembyte o 109 764
Medlemskap i Bostadsratterna 5340
Tidningen Bo Béttre 660 ' 880
846 227 37 564
3 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek 1,243% 3-man 0 1 000 000
Swedbank Hypotek 1,280% 2019 04 25 6 491 000 6491 000
Swedbank Hypotek 1,070% 2018 09 25 4 000 000 4 000 000
SEB 0,870% 3-man © 500 000
SEB 1,660% 20181228 700 000 700 000
11191 000 12 691 000
4 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Fortum virme december 27427 44211
Ellevio, elndt 3603 3631
Stockholms Elbolag, elférbrukning 4212 4827
Envac, sopstopp 2745 10 760
Utlsggsersattningar ‘ 77
Upplupna réntor 31062 10105
Forutbetalda avgifter 360 162 450 116
429 211 523727

(forts)
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Stockholm 2018-03-19
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Fatburen ~ Org.nr 702000-5521

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Fatburen
for rdkenskapsaret 2017-01-01 —2017-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sédkerhet forsakra mig om att
‘arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden

nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 april 2018
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2017

intikter 2.169.287, var budgeterat till 1.985:  1.855.344 avgifter, 74.736 hyresintikter, 205.000 Trafikverkets ersittning,
16.038 rinteintakter, 13.485 Brandkontorets utdelning, 4.684 tvriga intdkter (pantsdttningar, dverldtelser, paminnelser, sdld
nyckel).

Kostnader 2.443.538, var budgeterat till 1.546": 2.205.113 fastighetskostnader, 157.973 rd ntekostnader, 80.452 avskriv-
ning byggnad.

Resultat (forlust) fore fondavsdttning, var budgeterat till vinst 439"; 274.251.

SPECIFIKATION KOSTNADER:
Arvoden och loner 91.050, var budgeterat till 65”: Styrelsearvaden.

Sociala avgifter 16.514, var budgeterat till 12".

Administrativa kostnader 17.643, var budgeterat till 17": 1.851 kostnader for plusgiro och bank, 600 regist}eringsa\rgift
styrelse, 9.704 telefon och bredband, 3.953 kontorsmateriel, 135 porton, 1.360 kopiering.

Arsavgift intresseorganisation 5.340, var budgeterat till 6”: Bostadsrdtterna.
. Revision 3.750, var budgeterat till 4: Ola Bergstrém extern revisor.
Fastighetsforsakring 54.394, var budgeterat till 49": Moderna Forsdkringar.

F&rvaltning och fastighetsskotsel 131.486, var budgeterat till 130°: 70.000 Martin Bostrdm /Helgasjén Fastighets AB,
61.486 Bjorn Hoglund/Hutta Fastighetsforvaltning AB.

Virme 378.831, var budgeterat till 410" 179.718 fasta kostnader, 199.113 forbrukning.
El 90.606, var budgeterat till 80" 41.402 nitkostnader, 49.204 forbrukning.
Vatten och avlopp 56.853, var budgeterat till 58": 30.785 fasta kostnader, 26.068 forbrukning.

Sophimtning, stddning, snéréjning 146.290, var budgeterat till 140": 48.989 stadningar, 9.250 fonsterputsning,
41.150 sopsug, 8.236 rensningar av sopstopp, 32.801 grovsopor och tidningar, 5.864 klotteravtal.

Kabel-TV och Internet 52.328, var budgeterat till 53": Com Hem.

Lépande underhall 41.673, var budgeterat till 75" 8.117 elarbeten, 7.067 vattenskada, 3.750 takéversyn, 4.104 glas-
reparationer, 4.750 lampor och lysrér, 1.850 belysningsarmaturer, 2.400 skrotning av tvittmaskin, 3.204 kodlasreparation,
1.856 portreparation, 2.100 avloppsrensning, 1.613 reparation av killarfarrad, 762 diverse material till Bjorn.

Langsiktigt underhall 898.741, var med avsikt gj budgeterat: 700.358 arbeten med fonster och gardsdérrar, 75.830
portdppnare, 43.499 renovering av tryckstegringspumpar, 33.750 torktumlare, 15.771 lasarbeten, 12.525 byte av tvdttstugans

belysning, 8.550 kodlasbyte, 8.458 barnvagnsramper.
Utemiljs 118.083, var budgeterat till 5" 112.125 gardsanldggning, 5.389 utemdbel, 569 vixter och jord.

f
Ovriga kostnader 36.846, var budgeterat till 50°: 183.919 fortdringar for styrelse och medlemmar, 5.000 extern ord-
farande till Arsstimman, 1.110 tillsynsavgift Miljsfarvaltningen, 4.438 uppmdtning av hyreslokaler, 5.921 tryckning av Vara Hus,
2.052 blomstergavor, 1.887 tidningsprenumerationer, 218 webbadress, 396 lunch med Trafikverket, 620 ljusslingor, 587 nycklar,

142 hanglas, 556 almanackor.
Fastighetsskatt 64.685, var budgeterat till 65" 56.545 bostader, 8.140 lokaler.

Riantekostnader 157.973, var budgeterat till 246": 145.084 Swedbank, 12.889 SEB.

Resultatkommentar:
Arets resultat blev en forlust fore fondavsattning pa 274.251:-. Av drets kostnader avser ca 1.022.000:- langsiktiga

atgarder som i sin helhet finansierats med egna medel. Med det taget i beaktande kan resultatet betraktas som en
vinst, fore avsattning till yttre fond, pa ca 747.000:-.
Kassalikviditeten vid &rsskiftet &r 865 %.



