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Styrelsen for Brf Fatburen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Styrelse:

Fredrik Hook ordforande
Armne Andersson ledamot
Sebastian Holm ledamot
Anna Norfjell ledamot
Bengt Sonesson ledamot

Lida Heftler-Louiche  suppleant

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvd ledaméter i forening.

Revisorer:

Inga-Lill Larsson Extern revisor
Eva Bicklin Intern revisor
Valberedning:

Michaela Hemlin, Berit Amrén, Patrik Johansson, Urban Ryadal

Forvaltning:

Den ekonomiska forvaltningen skots av Effektiv Forvaltning AB. For fastighetsskotsel och bistiende i
den tekniska forvaltningen svarar Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsforvaltning AB.

Stddningen har skoétts av Berge Stid AB.

Foreningsfréigor:

Ordinarie arsstimma holls den 5 juni 2019.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor samt 10 protokollforda
sammantrdden. Informationen Fatburen-Nytt har utkommit med 5 nummer. Foéreningen har en hemsida
(www.fatburen.bostadsratterna.se)

Foreningen har 43 medlemslagenheter och antalet medlemmar dr 64. Under aret har ligenheterna 28 och
32 gverlatits.

Foreningen har 2 hyreslokaler. Dessa dr uthyrda till fotografer.
Fastigheterna:
Fastigheterna rymmer 43 bostéder, 3 293 kvadratmeter, och 2 lokaler, 213 kvadratmeter, totalt 3 506

kvadrat. Fastigheterna ar fullvardesforsikrade hos Moderna Forsikringar Sak AB med kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar.
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Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
-Fasadrenovering har genomforts

-Upphandling av 1an har gjorts. Samtliga lan finns nu hos SEB
-Upphandling av kollektiv bredbandsavtal har paborjats

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2078 2110 2153
Rorelseresultat, tkr -2 868 -233 -132
Resultat efter finansiella poster, tkr -2979 -364 -274
Balansomslutning, tkr 18 471 21402 21 560
Fond for yttre underhall, tkr 933 669 1177
Arsavgiftsniva for bostader kr per

kvadratmeter 563 563 563

Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-  Fond for yttre Balanserat
insatser ningsfond underhall resultat®
Belopp vid arets ingang 561 000 5000 000 669 000 3 634 342
Disposition av foregaende
ars resultat: -364 172
Avsittning till yttre fond 264 000 -264 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 561 000 5000000 933000 3006170

2016
7129
5 800
5578
23 385
913

563

Arets

resultat

-364 172

364 172

-2979 450
-2 979 450

* Balanserat resultat innefattar innefattar balkongunderhéllsfond uppgéende till 104 638 SEK

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3006170
arets forlust -2979 450
26 720

disponeras sa att

Reservering fond for yttre underhall 341 241
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -933 000
i ny rdkning 6verfores 618479

26 720
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2015
2023
805
454

17 859
688

563

Totalt
9500170

0

0

-2 979 450
6 520 720

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Forsakringspremier

Fastighetsadministration 4

Fastighetsavgift / skatt

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2077512
2077 512

-4 534 486
-61 426
-172 454
-66 681
-29 967
-80 452

-4 945 466
-2 867 954

13328
-124 824
-111 496

-2 979 450

-2 979 450

309

2018-01-01
-2018-12-31

2109 902
2109 902

-1 875 748
-57 680
-164 826
-65 631
-99 020
-80 452

-2 343 356
-233 454

4154
-134 873
-130 719
-364 172

-364 172
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 16 744 991
16 744 991

1 600
1600
16 746 591

247 499

6 839

6 407 086
661 424

1023119
1023119
1 684 543

18 431 134

409

2018-12-31

16 825 443
16 825 443

1600
1600
16 827 043

200 682

2308
570 212
773 202

3802 145
3 802 145
4 575 347

21402 390
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balkongunderhallsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2019-12-31

561 000
5000 000
933 000
6494 000

104 638
2901 532
-2979 450
26720

6 520 720

11 200 000
48 000
11 248 000

3752
64 399
6 100

6 756
581 407
662 414

18 431 134
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2018-12-31

561 000
5000 000
669 000
6230 000

104 638
3529 704
-364 172
3270170
9500170

11 191 000
48 000
11 239 000

37722
49 547
5050
25329
579 572
663 220

21 402 390
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen ar upprittad i enli ghet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhdll gors enligt foreningens stadgar med ett belopp motsvarande minst

0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Avskrivning av byggnaden sker med 80 452 SEK per ér, 0,5% av anskaffningsvirdet 16 090 435 SEK

Not 2 Nettoomséittning

Avgifter
Hyror
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fjérrvdarme

El

Vatten & Avlopp
Sophdmtning, stddning mm
Kabel-TV

Reparation och underhéll
Balkongrenovering
Takmélning
Fastighetsskotsel

Gardar och utemiljo
Ovriga driftskostnader

2019

1 879 990
196 358

1 164
2077 512

2019

367317
55790
76 653

126 531
54 248

3729372
0

0

93 460
24 734

6 381

4 534 486

2018

1 855344
192 000
62 558
2109 902

2018

379 614
86 530
59 568

147 700
53 087

341 248

236 350

377 021
59 953

0

134 677

1 875 748

| gsi%
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Not 4 Fastighetsadministration

Administrativa kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fjarrvirme forutbetalda fasta avgifter
Fastighetsforsakring

ComHem

Ekonomisk forvaltning

Bredablick Forvaltning

2019

0

0

50 000
5440
33169
63 800
20 045
172 454

2019-12-31

17 036 877
17 036 877

-6 261 434
-80 452
-6 341 886

10 694 991

42 747 000
71 000 000
113 747 000

10 694 991
6 050 000
16 744 991

2019-12-31

350 050
21175
13 896
12 500

9465

407 086

709

2018

6479
4625
67 500
5340
20011
50 100
10 770
164 825

2018-12-31

17 036 877
17 036 877

-6 180 982
-80 452
-6 261 434

10 775 443

36 814 000
51 000 000
87 814 000

10 775 443
6 050 000
16 825 443

2018-12-31

525075
19 076
13 561
12 500

570 212
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Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SEB 23701715
SEB 43681729
SEB 43681680
SEB 43681656

Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
0,39% Villkorsandras 2020-09-28
0,66% Villkorsdndras 2024-09-28
0,99% Villkorsiandras 2027-09-28

Not 8 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckning

Det finns inga ytterligare ansvarsforbindelser

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fjarrvirme december
Molndal Energi
Elforbrukning

Envac Sopstop
Upplupna réntor
Forutbetalda avgifter
Stockholm Vatten

2019-12-31

0

0

0

4500 000
4500 000
2200 000
11 200 000

2019-12-31

16 199 000
16 199 000

2019-12-31

24 209
4623

0

0

21 498
520 350
10 727
581 407
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2018-12-31

6491 000
4 000 000
700 000

11 191 000

2018-12-31

16 199 000
16 199 000

2018-12-31

27758
3653
3105
3923

20 890

520 243
0
579 572
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 1l Ve 2020
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Ordforande
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Sebaégian Holm
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Var revisionsberittelse har lamnats CJ&( ‘Qo/é OZO '20

Larsson Eva Bicklin
Exterpt revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Fatburen

Org.ar. 702000-5521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fisr
Bostadsrittsforeningen Fatburen for ar 2019,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker diicfor att forenings
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

staimman faststiller resultatrikningen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémaingen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tilimpligt, om forhallanden som kan paverka
f6rmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men iir ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska besht som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
ndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken £5r
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhillanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra tortattningar
Uttalanden

Ut6ver vir revision av arsredovisningen har vi iven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fatburen for ir
2019 samt av f5rslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljac styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhillande till toreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi
anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust. Vid f6rslag till urdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisoms ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed virt
uttalandc om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f5r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. Vart mal betritfande revisionen av torslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedsma om
forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte i forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professioneila bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och forhallanden som iir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation,

Vi giir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som 4r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f5rlust har
vi granskat om frslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den & w
- / v .
¢ aéu o ‘é @/
g ill Larsson Eva BﬁZl/in?/ Cv
extém revisor internrevisor
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