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Kallelse

Hérmed kallas bostadsrittsféreningen Fatburens medlemmar till
ordinarie &rsstimma torsdagen den 24 maj klockan 19.00 i
féreningslokalen.
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Firvaltningsberiittelse 2011

for Bostadsrittsforeningen Fatburen, fastigheterna Dyké#rret Mindre 7 och 8, Bjormgérdsgatan
16 A och 16 B (byggt 1861 resp 1862) samt Fatbursgatan 2 (byggt tillsammans med
Gérdshuset 1905).

Brf Fatburen har sitt sédte i Stockholm med organisationsnummer 702000-5521.

Vid arsstimman den 19 maj 2011 valdes nedanstadende medlemmar till styrelse och ersittare
pa ett ar. Efter konstituering har styrelsen haft foljande arbetsfordelning och sammansitining:

Ordfdrande Gunnel Firm

Vice ordférande Liisa Paavilainen
Kassor Hans von Heijne

Vice kassér Louise Scheutz
Sekreterare Nils Johansson

Ovriga
Eva Tael

Erséttare
Caroline Axner
Ulla Sterner
Mathias Forsberg

Till revisorer omvaldes Eva Bicklin och Ralf Toresson, extern revisor. Hans Moberg valdes
som ersittare.

Till valberedning infor niista stimma valdes Kerstin Moberg, sammankallande, samt Urban
Ryadal och Katarina Andersson med Aino Hogstrom som erséttare.

Foreningsfrigor
Styrelsen har under 4ret haft 11 protokollférda sammantrdden samt dérutSver haft fortlspande
kontakter, ofta via mail, i olika foreningsangelégenheter.

Under Aret har endast en 6verlatelse gjorts, nimligen av Igh nr 38, Fatbursgatan. Ny medlem
#r Katarina Hagen Ranch.

I bilaga redovisas medlemsforteckningen per den 31 dec 2011.
Foreningens hemsida har adressen www.fatburen.se. Webmaster &r Daniel Tael.

Fyra ordinarie nummer av Fatburen-Nytt har getts ut, dels via nétet och dels utdelade i
postlddorna. Forfattare (och utdelare) har varit ordfSranden Gunnel Farm.
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Nigra hiindelser under aret

Aret har priglats av byggandet av Citybanan. Bade Bjrngardsgatan och Fatbursgatan har
grivis upp, och forstiarkningsétgiirder av olika slag har vidtagits bade pé fastigheten mittemot,
Oscar I Minne, och vira egna hus. Det har inneburit en hel del oldgenheter for de boende i
form av buller och vibrationer. Bjdrngardsgatan har varit avstéingd i homet Fatbursgatan, s&
all géngtrafik mot Fatbursparken har mést ske genom Fatbursgatsporten. Ljuden frin bygget
har dock ganska effektivt stéingts ute genom de extraglas som satts in i alla fonster mot gatan
via Citybaneprojektets forsorg. Arbetena har fororsakat atskilliga sprickor och séttningar i
ldgenheterna mot gatan. Dessa har anmiilts och dokumenterats och i vissa fall atgérdats
provisoriskt av Citybanan. Kontakter pégar kontinuerligt med Citybaneprojektet, som bl a
medverkat med information vid arsstimman samt delat ut skriftlig information under aret. Tre
medlemsfamiljer med barn har bott i evakueringsbostad. Mgjligheten att dagtid utnyttja andra
lokaler f6r att arbeta i har ocksd utnyttjats.

Under aret har ocksé den nybildade grannfSreningen Dykérret Mindre 11 verkstillt de
avstdngningar av sina girdar som man aviserade redan &ret innan. Brf Fatburens styrelse har
vid ett antal moten fSrgives forsokt forhindra en avsténgning. Arbetet med att sdka na
samfOrstind med grannféreningen och ev §vriga intressenter fortsétter.

Extra besiktningar har genomforts av Citybanan pga kraftig sprickbildning bade utom- och
inomhus, fr a i skarven mellan 16 A och 16 B.

Sex nya balkonger har byggts.

De s k droppnisorna under fonstren samt vissa andra fonsterdelar har malats.

Ny tryckstegringspump &r installerad.

Takpapp har lagts pa tridgardsskjulet (16 B-girden).

Snordjningen pé taken blev dyr pga kall och snérik vinter.

Jubileumskommitténs arbete har fortsatt, En vilbesskt kriftskiva anordnades pd en av
gérdarna.

Mindre vilbesokta var stiddagarna och adventskaffet.

En loppis anordnades pa 16A-garden.

Foreningens bankfack 4r témt och handlingarna dverlimnade till Stadsarkivet.

Géardarna har skotts med sedvanlig kirleksfull omsorg till gliddje for alla.

Forvaltning

Martin Bostrom har varit deltidsanstilld som teknisk konsult. Kjell Eriksson har anlitats som
fastighetsskétare. Kirsti Tael hat varit deltidsanstilld for att skéta den l6pande bokfSringen.

Ekonomi

Avgifterna har varit oféréindrade under 2010

Underhall enligt plan har bestitt av malning “droppndsor” under fonstren. Vidare har taken
fatt ytterligare snoskydd, for att minska risken for snoras. Aret har ocksé belastats med extra
hiéga snérdjningskostnader, Fjirrviirmekostnaderna blev ldgre pga den av den varma vintern
jimfort med forra aret.
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Foreningens taxeringsvirde dr oforindrat 71 815 000 (71 815 000) kronor.

Likviditets- och resultatbudget for 2011, som har faststillts av styrelsen, bifogas. Styrelsen
har 4ven tagit fram en prognos fram till och med ar 2018, som ocksa bifogas.
Amorteringstakten i prognosen forutsitts ligga kvar p& dagens niva under hela perioden.

Fastigheten har varit fullvéirdesforsikrad genom Moderna Forsikringar AB.

Under fSrutsittning att stimman godkénner bokford dverforing till foreningens
reparationsfond med kronor 48 271, foreskir styrelsen

att frin arets Sverskott kronor 56 722 6verfora kronor 48 271 som avséttning enligt stadgarna
till Fond for yttre underhall samt

att resterande dverskott om kronor 8 451 balanseras i ny rédkning med tidigare underskott
kronor 2 153 433, totalt kronor 2 144 982 i underskott .

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till resultat- och
balansrikning med tilliggsupplysningar.

Slutord

Féoreningens dndamal har sedan starten 1932 varit “att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna”. Det
malet ns bést genom att foreningen har en stabil ekonomisk grund. En annan forutsittning &r
att freningen har manga ideellt arbetande medlemmar. Styrelsen vill d#rfor tacka alla som
stéllt upp pa stiddagar, i de olika arbetsgrupperna och pa annat sétt gjort insatser for
foreningen.

Stockholm 15 april 2012
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Bostadsrittsforeningen Fatburen

Org nr 702000-5521
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Resultatrikning
Beloppikr Not 2011 2010
Rirelseintiikter 1 2057128 2030137
Summa rorelseintikter 2057 128 2030137
Rirelsekostnader 2
Fastighetsskotsel 190 643 109 169
Reparationer 257 139 209 263
Taxeburna utgifter och uppvérmning 570438 637 965
Ovriga driftskostnader 105974 105 503
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 63 895 53 346
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3 64 136 63 061
Personalkostnader 4 58 876 46 079
Summa rérelsekostnader -1311101 - 1224 386
Rirelseresultat fore avskrivningar 746 027 805 751
Avskrivningar av anlédggningstillgéngar 5 -250033 - 206 462
Rirelseresultat 495 994 599 289
Resultat frian finansiella poster 6
Ovriga rénteintikter och liknande poster +10 399 + 2093
Réntekostnader och liknande poster -449 671 -45]1 953
Resultat efter finansiella poster 56 722 149 429
Statlig inkomstskatt 7 0 0
ARETS RESULTAT 56 722 149 429




Bostadsrittsftreningen Fatburen
Org nr 702000-5521

Balansriikning
Beloppikr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 17 889 149 18 131 627
Maskiner och inventarier 9 30220 3970
SBC, insats 1600 1 600
Samma anléiggningstillgingar 17 920 969 18137 197
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 0 8 501
Ovriga fordringar 10 14 624 6 084
Férutbetalda kostnader 11 16 548 18 307
31172 32 892
Bank 844 699 1368 921
Summa omsiittningstillgdngar 875 871 1401813
SUMMA TILLGANGAR 18 796 840 19 539 010
W




Bostadsrittsfbreningen Fatburen
Org nr 702000-5521
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 561 000 561 000
Uppskrivningsfond mark 5 000 000 5 000 000
Foreningens reparationsfond 13 185 138 140 867
5750 138 5701 867
Ansamlad forlust
Forindring reparationsfonden - 48 271 - 48 271
Balanserad forlust -2153 433 -2254 591
Arets resultat 56 722 149 429
-2144 982 -2153433
Summa eget kapital 3 605156 3548 434
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 14 426 488 14 610 048
Kortfristiga skulder
Skatteskuld 8 859 0
Leverantbrsskulder 83 956 129 697
Naésta ars amortering 183 560 183 560
Forutbetalda avgifter och hyror 397 760 393 412
Medlemmars forskottsbet balkonger 0 594 320
Upplupna réntor 91 061 79 538
765 196 1380 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 796 840 19 539010
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan:
Dykirret Mindre nr 7 10 995 000 10 995 000
Dykiirret Mindre nr 8 10 558 000 10 558 000
21 553 000 21 553 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Bostadsrittsforeningen Fatburen  Org nr 702000-5521

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper
Den EU-anpassade drsredovisningen tillimpas. Foreningens reparationsfond redovisas i
enlighet med Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR 2003:04).

Viirderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad ekonomisk
livslingd. Till och med 31.12.07 har avskrivning pa byggnader skett med 1%, dérefter med 0,5%.

Not1 _Rérelseintikter 2011 2010
Arsavgifter 1 855758 1 855 546
Hyror lokaler 188 044 152 028
Overlatelseavgifter 2 000 5000
Pantséttningsavgifter 3931 6 681
Utdelning Brandkontoret 7395 10 875
Oresutjimning 0 7

2057128 2030137

Not2  Rirelsekostnader 2011 2010

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotare 38 050 49 375
Diverse material 2414 1377
Trappstiddning 53080 32 810
Sotning 1 088 15 390
Gérdsskotsel 7127 5679
Sndskottning 88 884 4538
190 643 109 169
Reparationer

Vattenskada 3595 1288
Fasader 8 187 5087
Vind/kéllare 0 5862
Fonster 93 956 0
Gérdarna 1331 0
Sopanliggning 0 44 625
Féreningslokal 1533 22
Bastun 0 2249
Virmeanldggning 0 1625
Radiatorer 4314 2351
Tviittstuga/torkrum 0 5177
Portar/lassystem 1298 17 106
Tak 79 700 0
Trapphus 0 112 500
Avlopp 45 444 11 371
Cykelstill 17781 0

W 257 139 209 263




Bostadsrittsforeningen Fatburen
Org nr 702000-5521

Not 2, forts 2011 2010
Taxeburna utgifter och uppvirmning
Vatten 46 136 46 631
Fjdrrvirme 370 188 428 380
El-gas 92 960 100 209
Sophémtning 9879 16 932
Sopsug 51275 45813
) 570438 637 965
Ovriga driftskostnader
Pappersinsamling 4 250 6 813
Kompost 0 10 350
Kabel-TV 46 259 43919
Internet 13 625 8972
Forsikringar 41 840 35 449
105974 105 503
Ovriga fSrvaltnings- och rérelsekostnader
Extern revisor 13 500 13 500
Konsultarvode 2 000 0
Administration 18 403 22313
Arsavgift SBC 5080 5080
Kontorsmaterial/kopior 7393 9 180
Porton 360 60
Citybanan, konsult 0 1400
Ovriga forvaltningskostnader 10 231 1813
Jubileumskommittén 3784 0
Gardsfest 3144 0
63 895 53 346
Not 3 Fastighetsskatt 2011 __ 2010
Fastighetsskatt 64 136 63 061
Not 4  Anstiillda och personalkostnader 2011 2010
Personalkostnader
Medeltalet anstallda 1 man 1 man
1 kvinna
Lon 48 674 38 694
Sociala kostnader 10202 _ 7385
58 876 46 079

Fran och med &r 2010 ingér bokforingskostnad i lonekostnaden.

Not 5 Avskrivaning av materiella anliggningstilleingar 2011 2010
Byggnader 242 478 205 472

Inventarier 7 555 990

250033 206 462




Bostadsrittsféreningen Fatburen
Org nr 702000-5521

Not 6 Resultat frin finansiella poster 2011 2010
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Swedbank 10 350 1274
Erhéllen dr&jsmélsrinta 0 722
Paminnelseavgifter 0 20
Intiktsrénta skattekonto 49 _1
10399 2093
Not 7 Statlig inkomstskatt 2011 2010
Fran och med 2007 har schablonskatten tagits bort.
Not 8 Byggnader och mark 2011-12-31  2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden Mark 1 050 000 1 050 000
Barnvagnsforrad 50778 50778
Staket och grind 48 475 48 475
Sopsuganldggning 572 109 572 109
Fjarrvirmecentral 162 500 162 500
Byggn 16 090 435 16 090 435
Uppskrivning markvirde 5 000 000 5 000 000
22974297 22974297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
1,0% & anskaffningsvirdet byggnader tom 2007
Vid arets bérjan -4671376 -4590924
Arets avskrivning 0,5% - 80452  -_80452
20% 4 anskaffn.viirde barnvagnsforrad
Vid érets borjan - 29980 -24 780
Arets avskrivning - 4200 - 5200
20% & anskaffn.viirde staket o grind
Vid érets bdrjan - 11635 0
Arets avskrivning (staketet borttaget) - 36 840 - 11635
20% 4 anskaffn.virde sopsuganliiggning
Vid érets borjan -129 679 - 19070
Arets avskrivning, - 88 486 - 110 609
20% 4 anskaffnin. vérde fjérrvirmecentral
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivning 32 500 _ 0
Summa ackumulerade avskrivningar 5085148 -4842670
Planenligt restviirde vid arets slut:
- byggnader 11338607 114190359
- mark 6 050 000 6 050 000
17889149 18131627
Taxeringsvirden
Byggnader e e
71 815000 71815000

A%



Bostadsrittsforeningen Fatburen

Org nr 702000-5521

Not9 Maskiner, Inventarier och Kabel-tv 2011-12-31  2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden inventarier T

Vid arets borjan 127 250 127 250

Ink&p tvittmaskin 33 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

20% 4 anskaffningsvirdet

Vid érets bérjan - 123 280 - 122290
Arets avskrivning - 7555 - 990

Summa ackumulerade avskrivningar - 130 835 - 123 280
Planenligt restviirde Inventarier vid arets slut 30 220 3970
Ackumulerade anskaffningsvirden KabelTV

Vid érets borjan 104 600 104 600

Vid érets slut 104 600 104 600
Planenligt restvirde KabelTV vid drets slut 0 0

Not 10 _Ovriga fordringar 2011-12-31 _ 2010-12-31
Medlemsfordringar:

Pantsittnings, dverlat.avgifter 0 1183
Sotningsavgifter 0 1 088
Ovriga fordringar 7 449 3 806
Korrigering 0 7
Citybanan 7175 0
14 624 6 084
Not 11 Fgrutbetalda kostnader 2011-12-31  2010-12-31
KabelTV, Com Hem 11 782 11423
Bankfack 0 605
Ballou Internet 0 638
TAV AB pappersinsamling 2531 3 406
ABC Klottersanering 1283 1283
SBC-medlemstidning 952 952
16 548 18 307

Not 12 Eget kapital
Uppskrivanings- Foreningens Ansamlad  Summa

Insatser fond Mark reparationsfond __ forlust Eget kapital

Vid arets botjan 561000 5000000 140 867 -2153433 3548434

Avsittning till reservfond +48 271 -48 271

Arets resultat + 56722

Vid arets shut 561000 5000000 189 138 -2144982 3605156

Den ansamlade forlusten hiinfor sig frimst till en totalrenovering av hela fastigheten 1983.

Not 13 Foreningens reparationsfond 2011 2010
Vid arets bdrjan 140 867 92 596
Avsittning enligt stadgar 48 271 48 271
Vid érets slut 189 138 140 867

1C



Bostadsrittsforeningen Fatburen
Org nr 702000-5521

Not 14  Skulder till kreditinstitut, fastigheterna Dykiirret Mindre nr 7 och nr 8

Ing skuld  Arets Utgskuld  Rinte  Betald Villkors-

Lén 1.1.2011 amort 31.12.2011 sats rinta 2011 &ndringsdatum
Swedbank 2757494410 2 000 000 ¢ 2000000 3,36 52 881 rorligt
SEB 23701715 1106 878 88544 1018334 3,28 31607 rorligt
SEB 22071548 1067 730 95 016 972714 3,28 32225 rorligt
Spintab nr 7 6 491 000 0 6491000 256 166 213 2013-06-11
Spintab nr 8 4 128 000 0 4128000 3.64 163 339 2013-10-11
Summa 14793 608 183560 14610048 446 225
Stockholm 15 april 2012 7

unnel Firm Hans von Heijne{/ Nils Joharfsson
Liisa Paavilainen Louise Scheutz Eva Tael
Var rg¥isjonsberittelse har avgivits 5 ?Pf‘\ 2012
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Bostadsrittsféreningen Fatburen
Org nr 702000-5521

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Fatburen for ar 2011. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en
revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag fr vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av freningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

freningen och behandlar den ansamlade fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Lo @@W

Eva Bicklin

RESSON REVISION




